
AKA AS



1957: Store forandring står ovenfor 
nygifte Magnhild og Arne Thoresen. 

Det unge paret åpner sin lille 
dagligvarekolonial «A. Thoresen» i 
Hønengata 42.

De kaster seg inn i en ny tilværelse med stor iver 
og arbeidsglede. Hjemme har sønnen Aage fylt 4 
år. 

For Magnhild og Arne Thoresen skal det en sterk 
rygg og god planlegging til for å rekke alt…



1977: 23-åringen Aage Thoresen har hendene fulle. 

Sammen med faren Arne og Knut Braathen etableres AKA Lavpris 
– en sammenslutning av dagligvareforretningene i Hønengata 42 og Soknaveien 4. 



Ringerikes Blad, februar 1977

Når første driftsår avsluttes viser omsetningen ca. 
40 millioner kroner 
fordelt på de to små forretningene. 
Det er mer enn 10 ganger så mye som «mann- og konebutikken»  A. Thoresen omsatte 
for…!



1982: AKA feirer 5 års- jubileum og etablerer 
AKA Lavpris Osloveien – og selger dagligvarer som aldri før!



1985: AKA blir første 
dagligvarebutikk i Norge som passerer 
100 millioner kroner i omsetning. 

KPI-justert til 2017-nivå tilsvarer dette over 
244 millioner!

AKA kjøper også sin første 
eiendom dette året;  
AKA Åssiden Eiendom AS.



Utenfor AKA Oasen, Karmøy

AKA sprer seg i hele sør- Norge og teller på midten av 90-tallet 
over 40 butikker, har mer enn 2 milliarder i omsetning og nærmere 

2 000 ansatte!



28. oktober 1996:
AKA og SPAR samler seg 
under navnet 
AKA SPAR NORGE AS.

Dermed etableres en 
landsdekkende kjede
med 340 butikker.

AKA Spar Norge omsatte for 
nesten 11 milliarder kroner i 
1999.



1997-2000:
AKA-navnet forsvinner sakte 
men sikkert fra 
dagligvarebransjen. 

Siste AKA-butikk,  
AKA Åsane i Bergen, endrer 
navn tidlig på 2000-tallet. 

Butikkene omdannes 
hovedsakelig til Eurospar 
eller Spar.



2000: AKA går med full styrke inn i nydannelsen NorgesGruppen, 
og bytter 43 kjedebutikker mot en aksjepost på 5,2%.  AKA er ikke 

lenger direkte involvert i dagligvarehandel.



I årene fra 2000 sitter AKA som aksjonær i NorgesGruppen.  

Investering i valuta og aksjer er en stor del av hverdagen, 
sammen med forvaltning av omkring 10 eiendomsselskaper.

AKA har sitt kontor i Storgata 4 i Hønefoss.



Ringerikes Blad, 24. Juni 2011.

2011:
AKA avhender 
sine aksjer i 
NorgesGruppen 
mot eiendom og 
kontanter.





2013:
AKA utvikler sin 
eiendomssatsning i stort 
tempo, og passerer milepælen
100 eiendommer!



2014:
Paal blir daglig 
leder i AKA.



Ansatte



Strategiperioden 
2014-2020



AKA sine kjerneområder

Kjøp av nye handelseiendommer
Drift og utvikling av eksisterende 
handelseiendommer
Salg/ delsalg av eksisterende eiendommer 
og prosjekter
Utvikling av lokale prosjekter
Samarbeid med eiendomsbesittere



172 eiendommer – økt geografisk omfang



Våre kunder - Dagligvare



Våre kunder - Faghandel



Forvaltning og drift



Utvikling av egne handelseiendommer



Utvikling av Osloveien 

fra 1990…



…til 2017



Før

Oppdateres med 
Musti, 8 mill



Eksempler på utvikling

Rema 1000 Flatåsen i Trondheim

Årlige investeringer i 
eksisterende eiendommer 
30 til 50 mill. kroner.

Fra Joker til SPAR på Sundvollen

Før

Før

Etter

EtterEtterFør



Investeringer 2013-2020: 6 milliarder

• Totale investeringer i 
perioden 2013 – 2020 
er ca 6,0 mrd. kroner

• Årsleie øker til over 600 
mill. kroner i perioden

2 % 2 % 2 

2013 2014 2015 2016 2017E 2018E 2019E 2020E
Investeringer (TNOK) 500 000 600 000 1 000 000 700 000 950 000 900 000 700 000 600 000
Årsleier per 31.12 (TNOK) 260 239 289 925 371 197 392 188 446 143 524 816 582 562 634 713

500 000
600 000

1 000 000

700 000

950 000
900 000

700 000
600 000

260 239
289 925

371 197
392 188

446 143

524 816

582 562

634 713
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Investeringer (TNOK) Årsleier per 31.12 (TNOK)

*) Inkl. HM33 Kontoreiendom AS, HM2 Handelseiendom AS, Trinn 2 Hvervenmoen og Hønefoss Arena AS



Nøkkeltall per 31.08.2017

Nøkkeltall 31.12.2015 31.12.2016 31.08.2017 Målsatt

% Ledig areal 2,5 % 1,7 % 1,4 % 5,0 %

Andel Dagligvare av 
tot.leie 73,1 % 75,1 % 74,2 % 80,0 %

Vektet gj.værende 
leietid 8,75 8,68 8,13 10,00

Dagligvare
65 %

Øvrig
35 %

ANDEL AV AREAL

Dagligvare
74 %

Øvrig
26 %

ANDEL AV OMSETNING

7,99

8,53

8,13

Dagligvare Øvrig Totalt

GJENVÆRENDE LEIETID



En spydspiss i den regionale utviklingen på Ringerike



Investeringer i Ringerike – 2012 - 2017

Totale investeringer i regionen på nærmere 900 mill kr:
• HM 49 – trinn 2
• Sokna Butikkeiendom
• Ny Kiwi og betydelig fornyelser for øvrig i Osloveien
• Hønefoss Arena/Schjongslunden Næring
• Hvervenmoen Næringspark, nye handelsbygg og utvikling av HM 

49, samt HM 33



Svært vellykket etablering i samarbeid med kommuner og fylke

• Over 100 ansatte i anlegget

• Ca. 420 000 besøkende på årsbasis

• Meget god drift – og bunnsolid 
økonomi. Avsettes til langsiktig 
vedlikehold og utskiftninger slik at 
anlegget holdes i strekk og til enhver 
tid er topp moderne.



HVERVENMOEN
NÆRINGSPARK

Nytt handelsbygg, 12 000 
m2 med mulig utvidelse 
til 17 000 m2. Byggestart 
planlagt 1. halvår 2018

HM 33 – ferdigstilles juni 
2018

https://www.youtube.com/watch?v=M6ZRR2j7r1g


Status Hvervenmoen Næringspark

• Meget vellykket etablering av byggetrinn1



Byggetrinn 1

• Totalt 19 000 m2 handel ferdigstilt april 2016 med 
følgende leietakere:

• Jula
• Rusta
• Expert
• Europris
• Biltema
• COOP OBS Bygg

• Samtlige leietakere melder om omsetning vesentlig 
over forventning.

• Nedslagsfelt betydelig større enn forventet – 130 –
140 000 innbyggere.

• Positiv effekt for handelen i Hønefoss som helhet –
trekker kunder fra et stort omland. Hønefoss blir igjen 
et handelssentrum.



Status trinn 2 på Hvervenmoen

• Åpning for neste byggetrinn er 
avklart med myndighetene.

• Byggestart planlegges i løpet av 
første halvår 2018 – med 
ferdigstillelse våren 2019.

• Totalt areal nytt handelsbygg: opp 
mot 17 000 m2.

• De første leietakerne allerede på 
plass



HVERVENMOEN
NÆRINGSPARK

AKAs visjon for 
Hvervenmoen 
Næringspark



Nytt kontorbygg på vei opp – HM 33

Eies av AKA AS (51%) og Ringeriks-
Kraft AS (49%) i fellesskap

Fokuserer på etableringen av et 
teknisk kompetansemiljø

Moderne og miljømessig passivhus

Samme løsninger som i HM 49 mht
kantine, p-kjeller mm.

Ferdigstilles juni 2018

Total investering – 165 mill kr

HM33



Et nytt og spennende kontormiljø med teknisk profil

Allerede på plass med solide leietakere/eiere:
• Ringeriks-Kraft
• Norconsult
• Foreningen til Bægnavassdragets regulering
• Roar Jørgensen AS
• ECT
• DHJ Rådgivende ingeniører

Kun to av 8 etasjer ledige

For mer info, sjekk www.hm33.no

HM33

http://www.hm33.no/


Ringerike fremover

Veldig spennende utvikling – AKA forventer 
betydelig vekst og kommer til å bidra.

Planlegger investeringer på Hvervenmoen i 
størrelsesorden 400 – 500 mill kr de neste årene.

Noen forutsetninger som må på plass raskt:
Avklaring på gode og effektive adkomster fra ny E16 
til Hønefoss by.
Byplan må på plass raskt – forutsigbarhet er helt 
avgjørende for de som skal investere.



Ringerike fremover

Gode avkjøringer til Hønefoss avgjørende viktig 
for byutviklingen – Nytt Styggedalskryss ser ut til 
å gå i riktig retning.

Fokus på hele byen – også nord og sør.

Hvervenmoen/Hønefoss sør inneholder sykehus, 
høgskole, Kartverket og distriktets største 
kompetansemiljø i næringsparken. Den utviklingen 
vil vi fortsette og bygge videre på.



Det blir i familien

AKA

AKA forvalter og utvikler 
verdier for nær 10 mrd
kroner – det forplikter.

AKA har fulgt – og vil 
fortsette å følge en 
langsiktig vekststrategi. Vi 
bygger en organisasjon med 
dette for øyet.



Klikk for å redigere tittelstil
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